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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu StoZec (déle jen ,UP StoZec”) je zastavene uzemi vymezeno k 1. 5. 2025 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladt (dale jen ,UAP®) a upfesnéno dle provedenych prizkumu
arozboru. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho &lenéni Uzemi a v Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

b.1 zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce
Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje).
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho uzemi StoZec jsou pfedevSim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostifedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych poméru feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,
- podpora rustu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,
- zajisténi rovnovahy mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny s doplnénim krajinnych prvkd.
Pfedmétem Uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy smiSené obytné venkovské,
obCanské vybaveni komeréni, zelehh zahradni asadovd, zeleh sidelni ostatni, vefejna prostranstvi

vSeobecna, plochy dopravy silniéni a technickou infrastrukturu vSeobecnou, ato na zakladé podnétd obce
s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu.

Plochy stavajici zastavby v sidlech obce Stozec jsou doplnény o nové zaméry jen v nezbytné nutném
rozsahu. Zameéry respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch
smiSenych obytnych venkovskych vychazi z predpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencidlu Uzemi
pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.

Uzemni plan stanovuije tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- VvV nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkl, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES),

- rozsah zastavitelnych ploch fesit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsifuji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poltu obyvatel vytvafenim Uzemné technickych podminek
pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou
strukturu obyvatelstva, vytvofit podminky pro Zivot senior(,




- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- v pripadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésdnych staveb.

b.2 vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce (statky
nemovitého kulturniho dédictvi, chranéné zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisl a Uzemi s archeologickymi nalezy (vyCet je uveden v Oddvodnéni uzemniho planu
v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- vyznamna urbanistickd struktura sidla a architektonicky raz zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité izemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spoleCnosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.
Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni upravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s riznorodym charakterem zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi duasledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Stavebni dominanty se v sidle pfiliS neuplatfiuji. Neni zadouci,
aby byly vytvafeny ani novou zastavbou. Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami Uzemi, se nepfipousti stavebni Upravy, zmény pruceli a umistovani zafizeni, které by narusily
jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systém{
a stozarl pro pfenos radiovych signall, parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb vcetné
hospodaFskych casti (moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré upravy
venkovnich prostort a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky pfFiznivé dominanty. Ddulezité je feSit pfechod urbanizované casti zastavéného
uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vdZnému narudeni obrazu obce. Vysadbou ochranné
zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

- Podminky ochrany pamatkové rezervace Dobra

Unikatné dochovanou vesnici Dobra vyjimeéné kvality je nutno chranit nejpfisnéji s maximalni citaci
historické formy. Nové realizované stavby musi byt zcela ojedinélymi vyjimkami, u nichz plati nejvyssi mira
prisnosti architektonickych zasad s dlirazem na dudsledné dodrzeni objemu staveb a materialového feseni.
Navrzena stavba bude vzdy obdélnikového pldorysu bez pfistaveb, podrobnéjsi zasady pro navrhované
stavby (pudorysné proporce, vyska objekiu apod.) jsou stanoveny v kapitole f) podminky pro vyuZziti
a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pfesto, ze se v enklavé vyskytuje
nékolik pfipadu s polovalbovou stfechou, neni vhodné polovalbu do &titu navrhovat. Dale neni vhodné v této
lokalité navrhovat pavlace a zcela nepfipustné jsou izolované pfedsazené balkény. Nevhodna je konstrukce
celoomitana a s kamennym obkladem.

V sidle musi byt zajiSténa ochrana historicky ustaleného panoramatu v blizkych ¢i dalkovych pohledech,
musi byt dodrzeno méfitko zastavby a silueta prostfedi. V rdmci tohoto je rovnéz pfedpokladano zachovani
prirodnich prvku tvoficich nedilnou souc€ast krajinného ramce sidelniho prostfedi. Z uvedeného diivodu bude
rovnéz posuzovan navrh zastavitelnych ploch navazujicich na pamatkovou rezervaci ¢i zasadné pohledové




ovliviiujicich jeji kulturné-historické hodnoty. Zvlastni duraz je pfitom kladen na zachovani historické krajinné
struktury v€etné cestni sité. Bude respektovano historické prostfedi pamatkové rezervace. Za timto ucelem
je stanoveno jako nepfipustné stanovit uvniti hranice ploSné pamatkové chranéného uzemi a pfiméFfenou
mérou i v bezprostfednim okoli provadéni nevhodného déleni pozemkd, zménu vodniho rezimu a vytvareni
objemnych terénnich uUprav nebo bariér znemoziiujicich prostupnost krajiny a majicich pfimy vliv na
charakter a prostfedi PR Dobra. Dulezité je rovnéz pfedchazet zhorSovani zakladniho rozvrzeni historické
pluziny a obciny, tzn. pozemkové parcelace hospodarskych ploch rizného funkéniho vyuziti (polnosti, meze,
louky, lesy apod.). Pfi osazovani vefejnych prostranstvi davat prednost mistni druhové skladbé drevin.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Stozec tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje iv rekreacnim
vyuziti Uzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:

- biosféricka rezervace Sumava,

- narodni park Sumava,

- chranéna krajinna oblast Sumava,

- Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita Sumava,

- Natura 2000 - ptaéi oblast Sumava,

- pamatné stromy - lipy malolisté, lipy velkolisté,

- mokfady dle Ramsarské umluvy,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy),

- prvky uzemniho systému ekologické stability,

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném

uzemi a krajinég,
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni vS§eobecné (NU).

NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajin€ mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lIze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde
k naruseni pfirodnich dominant anebo kvyznamnému zasahu do porostld, a na zakladé podrobné
dokumentace a posouzeni vlivu na krajinny raz. Oploceni pastvin v nezastavéném Uzemi je mozné
realizovat pouze formou docasného elektrického ohradniku. Dilezité je chranit vyznacné solitérni stromy,
skupiny strom0 a stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Uzemi. Vysadbou izolaéni zelené Ize
potlacit pasobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich a zemédélskych areald.

Dle mistnich podminek jsou Uzemnim planem zpfesnény plochy prvki USES s nutnosti respektovani
alespofi minimalni &ife a zachovani charakteru Uzemi. Pro prvky USES je ochrana zabezped&ena
podminkami pro vyuZiti uzemi.

V krajiné mimo sidla bude kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Budou minimalizovany
pFipustné stavby ve volné krajiné, které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.
Dal$i podminky ochrany v€etné navrhu opatfeni jsou uvedeny nize - viz kap. e) koncepce usporadani
krajiny.

Ochrana krajinného razu:

PFfi vyuziti uzemi nesmi dojit k ohrozZeni krajinnych nebo krajinafskych hodnot Uzemi ani ohrozeni

pamatkovych hodnot historického stavebniho fondu. Tzn.:

- zajistit aktivni ochranu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€icht s dirazem na druhy kriticky a silné
ohrozené;

- prosazovat a podporovat funkénost USES a ochranu migraénich koridord v krajinég;

- respektovat historicka rybni¢ni dila v€etné souvisejicich staveb a technickych prvki;

- respektovat prostorovou skladbu a €lenéni jednotlivych druhtd pozemk( (mozaiky lesU, pastviny, louky);

- zachovat vzrostlou zeleri v sidlech a podporovat dalSi vysadbu;

- obnovit historickou sit' polnich cest i historickych mistnich komunikaci (vazba na pozemkové Upravy -
zajisténi pristupnosti ke vSem pozemkim);



- respektovat vzrostlou zelen na nelesni pldé, zejména doprovodné liniové porosty podél vodnich toku
a komunikaci;

- respektovat kulturni pamatky a dalSi historické architektonicky i technicky vyznamné stavby;

- respektovat strukturu zastavby a typicky charakter staveb pro danou oblast (tj. samotny vzhled stavby -
velikost, padorys, sklon stfech, materialové feSeni);

- nepovolovat vystavbu objektl, které svou vySkovou hladinou pfesahuji vySkovou hladinu okolni
zastavby;

- nepovolovat vystavbu novych objektl ve volné krajing, zejména rekreacnich staveb;

- nepovolovat nastavby ani pfistavby staveb pro individualni rekreaci;

-k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinym &innostem, které by mohly sniZit nebo pozménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

K ochrané pfirodnich a krajinafskych hodnot Uzemi mohou byt stanoveny v odivodnénych pfipadech

podminky plosného a prostorového uspofadani staveb a podminky ochrany krajinného razu pro jednotlivé

zaméry organem ochrany pfirody (Spravou NP Sumava) v podrobngjs§im rozsahu nad ramec zakladnich

podminek stanovenych v kapitole f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch

s rozdilnym zptsobem vyuZziti, ¢imz bude ochrana pfirodnich a krajinafskych hodnot zajisténa.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civilizacni
hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich pozemki
(zastavénych ploch a dvorll) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizanich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fadd v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v Uzemi.

Vsechny hodnoty v Gizemi jsou v UP Stozec respektovany. Podml'nky ochrany zjiSténych hodnot jsou
zasadami pro ¢éinnost spravnich ufadu a pro pofizovani navazujici UPD. Nové feSeni nema negativni
dopad na prirodni a kulturni hodnoty v tizemi.

c) urbanisticka koncepce

c.1 urbanisticka koncepce

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel s cilem zvySovani kvality
obytného prostfedi. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi
a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat za€lenéni nejen na
okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a zohlednit veSkeré hodnoty uUzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky. Dale je nutné klast diraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby
soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani prostor pro ob&anské vybaveni, které
nenarusi okolni bydleni.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného uzemi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi funkcemi,
zejména drobnym podnikanim. Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni. Uzemnim pldnem je podporovan rozvoj cestovniho ruchu.

Stavajici vyrobni arealy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni Ucinky provozovani
¢innosti nesmi prekrocit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které jsou umistény.

Navrzena koncepce navazuje na zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny a vymezeny plochy
s ur€enim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
a podminek pro prostorové uspofadani - viz udaje v kapitole f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

V Uzemi sidel i ve volné krajiné neni pfipustné stavebni Cinnosti vytvafet nové dominanty krajiny, a to
charakterem hmoty staveb nebo jejich dil€ich &asti ani barevnosti. V nezastavéném uzemi nebudou



zakladany chatové lokality ani jednotlivé chaty. Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich
a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského plidniho fondu s nejvys$Sim stupném ochrany.

c.2 zastavitelné plochy a plochy transformacni

UP Stozec fe$i predevsim navrhy ploch smi$enych obytnych venkovskych (SV). Tyto plochy vétsinou
vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vyplfiuji volné proluky a nevyuzité prostory zastavéného uzemi.
Timto uspofadanim navrZzenych ploch dojde k uceleni jednotlivych sidel. Nova vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k rekrea¢nim u€elim. Vymezenim ploch pro bydleni
vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva
a udrzeni obyvatel v obci. Nové plochy pro bydleni jsou situované po obvodé sidla nebo vhodné doplfuji
okolni rozptylenou zastavbu a navazuji na zastavéné Uzemi ana plochy dopravni infrastruktury. Jako
soucast ploch smiSenych obytnych jsou feSeny i plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) a zelené sidelni
ostatni (ZS). Pfi zaclefiovani navrhované zastavby je nutno pfihlédnout ke stavajicimu charakteru lokality.
PFitom je nutno zohlednit venkovské prostfedi a méfitko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu objekt(
pro bydleni soustfedénych podél silnic lll. tfidy je prokazat spinéni limitd hluku pro nejblizSi chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

Navrzené feseni obsahuje mimo ploch pro bydleni plochu obCanské vybaveni vefejné (OV) a obCanske
vybaveni komeréni (OK). Jedna se o plochy prevzaté ze schvalené UPD. Plochy nesmi zatézovat
negativnimi vlivy (napf. hlukem) okolni zastavbu.

Pro vyrobni a podnikatelské aktivity budou vyuZity pfedevsim stavajici aredly vyroby zemédeélské a lesnické
vZ).

Plochy vefejna prostranstvi véeobecna (PU) jsou v navrhu vymezeny pfedevsim pro vefejnou zelef a dale
pak pro mistni komunikace a parkovisté. UCelem je vytvéret prostor pfistupny kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzici obecnému uzivani a umozfiujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy
vefejného prostranstvi jsou vymezeny taktéz za Ucelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni
a odpocinkovou.

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti dopravy jsou vymezeny plochy doprava silniéni. Nad
ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i v jinych
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury jsou dale vymezeny plochy technické infrastruktury vSeobecné,
ale jeji realizace je umoznéna i v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfednostné
v plochach vefejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Preferovano je umistovani siti
technické infrastruktury v soubé&hu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTOROVE USPORADANi A PODMINEK PRO OCHRANU
KRAJINNEHO RAZU

Charakteristika sidel a charakteristické rysy staveb

StozZec - jedna se o sidlo komunikacéni - hromadné silni¢ni. Jde tedy o sidlo vznikajici v bezprostfedni vazbé
na obsluznou cestu, ktera tvofi hlavni patef celé formy a linii, podle niz se sidlo dale rozviji. Budovy jsou vugi
komunikaci a sobé navzajem fazeny s mensi pravidelnosti. Jizni ¢ast Stozce si zachovava rozptyleny
charakter osidleni.

Ceské Zleby se vyznaduji pravidelngjsi pozici objektt vigi komunikaci, tedy se jedna o sidlo komunikaéni
silni¢ni. Tato dochovana oboustranna silniéni ves leZi na trase nékdejsi Zlaté stezky.

Sidlo Dobra se vyznacuje charakteristicky rozvolnénou zastavbou podél komunikace vyrazné délky.
Vzajemné odstupy staveb byly dany Sitkou pozemkovych pruht lanové pluziny, uvnitf nichZ jednotlivé domy
staly. V oblasti Sumavy se jedna historicky o nepfilis ¢etnou formu.

Je zcela nezadouci navrhovat ploSnou (kobercovou) obytnou vystavbu ve volné krajiné i v bezprostfedni
vazbé na existujici urbanizované plochy. Pfi umistovani nové obytné zastavby v pfimé navaznosti na
historicky stavebni fond je Zadouci respektovat nepravidelnost charakteristické urbanistické formy.

V FeSeném Uzemi plati zasady pro oblast domu Sumavskych plani (Sumavsky roubeny dim). Navrhovana
pudorysna forma by méla byt co nejjednodussi - obdélnik o poméru stran 1:2 (a vice), v situacich stisnénych
podminek mize vyjime¢né klesnout az na 2:3. Pfednostni zasadou je pfizpusobeni se pUdorysné délce
souvisejicich staveb.

Objemové podminky sidel a rozptyleného osidleni

Vy8kova hladina zastavby - umisténi a charakter budouci vystavby budou pohledové souviset s okolni
vyskovou hladinou, pfiemz zejména vySka objekttd nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby (vyjma T.2),
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zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné seviené zastavbé tvorené skupinou dom
s obdobnou vyskou staveb. V seviené irozptylené zastavbé je max. vySkova hladina jedno nadzemni
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi zplsobem, ktery svym stavebné-technickym feSenim dalSi podlazi
opticky nevytvafi. Vikyfe je vhodné navrhovat konstrukéné a tvarové velmi jednoduché, v co nejmensim
poctu; nejlépe pultove, dlatkové - pultové s vétsim sklonem, sdruzené do podélného pasu & nizké
segmentové vikyfe v pozvolné kfivce pfechazejici do hmoty stfechy. Vikyfe se budou posuzovat vzdy
individualné.

Charakter zastavby sidel - bez ohledu na celkovou urbanistickou kvalitu sidla a architektonickou kvalitu
existujici historické zastavby je u nové navrhovanych objektd nezbytné zachovat zakladni objemové
proporce puvodniho stavebniho fondu. U novostaveb navrhovanych nezavisle na historickém stavebnim
fondu by objemové i architektonické zpracovani zastavby mélo vychazet z obvyklych regionalnich forem
stavitelstvi s ohledem na sougasny obytny standard.

Umisténi staveb na pozemcich - zakladnim pravidlem pro optimalni umisténi stavby na pozemku je udrzet
co nejbliz§i vazbu na komunikaci a zaroven zajistit dostateéné oslunéni obytnych mistnosti. Objekt je tedy
tfeba situovat blize hranici parcely s nejméné vyhodnou orientaci vici svétovym stranam. Garaz je vhodné
feSit jako integralni soucast objektu ¢i v pfipojeném objektu. Vjezd do garaze by nikdy nemél byt navrzen do
Stitové pozice. V plochach zelené pfirodniho charakteru jsou nepfipustné doplfikové stavby.

Uli¢ni &ara - v historicky seviené zastavbé je dodrzZeni historické stopy zavazné.

Charakter stfech - na objektech v obytné zéné a v obCanském vybaveni jsou pfipustné pouze sedlové
stfechy (popf. s polovalbou) se sklonem min. 35°, max. 42°, u kterych je nezbytné zachovat jednotny sklon
obou stfeSnich rovin (soumérné stfechy). Nepfipustné je pfetazeni stfesni roviny az na terén s vyjimkou
terénnich pristfeskl. Presahy stfech ve Stitu jsou pfFipustné max. 30 cm (idealné bez pfesahu ¢&i pouze na
Sifi krokve) a u okapu max. 50 cm. v lokalitach, které nelezi v dominantnich pozicich, a vyrazné se
pohledové neuplatiuji ve vefejném prostoru sidla ani v jeho silueté, je na €asti objemu mozno volit i tvarové
nuance (stfecha plocha, pultova), vzdy vSak spiSe jako doplnék formy, ktera vytvarfi jednotny a esteticky
celek.

Navrzena intenzita vyuziti pozemku stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté,
bazény, terasy...) je uvedena v kapitole f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Materialové podminky staveb

Oploceni - oploceni v uli¢nich prostorech je nutno Fesit s ohledem na raz zastavby konkrétniho sidla a mista,
a to jak stavebni podstatou, tak pouzitim materiald. V sidle Dobra je zadouci ponechat pozemek bez
oploceni. V ostatnich sidlech je umoznéno oploceni smérem do volné krajiny, které bude vZdy bez
podezdivky. Pfedzahradky zlstanou bez oploceni. Vyjime¢né, jedna-li se o feSeni v enklavé obvyklé, je
mozno predzahradky opatfit lehkou plafikovou konstrukci. Rozséhlejsi plochy vyuZivané k pastvé je mozné
oplotit tzv. farmarskym plotem z dfevénych kulatin &i z horizontalnich prvka.

Krytina stfech obytnych budov - pro objekty v sidlech nejvy3si architektonické hodnoty jsou vhodné krytiny
Sindelové, krytiny z hladkych &tvercovych Sablon s tzv. francouzskym krytim. V situacich, kdy je objekt
situovan mimo pohledové dominantni pozice v sidle ¢ nenaruSuje jednotnou frontu staveb, je mozno volit
i krytinu plechovou z falcovanych pasl. Povrchova Uprava by méla byt vzdy matna v odstinech hnédé Ci
stfedné az tmavé Sedé. Objekty pro vyrobu mohou podminéné nést odliSny typ krytiny. Toto feSeni je nutno
vzdy individualné posoudit.

Materidly a barevnost - jsou pfipustné pouze tradiéni materidly nebo odpovidajici tradicionalistickému
vyrazu. Nepfipustné jsou tvarnice, obklady plosné plastove, kovové, keramickeé, cihelné nebo z jinych
netradi¢nich materialt (bfidlice, Sindel apod.). Barevné feSeni nesmi vytvaret barevné dominanty, narusujici
vyznamné krajinny raz.

Lehké krytiny stfech pfi rekonstrukcich - jsou pFipustné, pokud krov neunese keramické palené tasky.
Nevhodny je Zivieny Sindel. NejvhodnéjsSi jsou betonové Sablony a pfipustné jsou plechové Sablony
S matovou upravou.

Podminky ochrany krajinného razu

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén mimoradné hodnotny pfirodni ramec uzemi -
nezastavovat volnou krajinu, ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné
krajiny. Zastavitelné plochy je nutné situovat zasadné zcela mimo lokality s vyskytem chranénych biotopu
a spoleCenstev, zvlasté chranénych druhl rostlina Zivocichd a rovnéz mimo zénu pfirodni a zénu pfirodé
blizkou NP Sumava. Nové navrhované aktivity je nezbytné zaélenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby
zUstal zachovan jeji sou€asny charakter. Podminkou ochrany krajinného razu pro Stozec je zachovat siluety
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sidel, vyznam zelené zahrad a rozptylené zelené. Nova vystavba bude uskute€hiovana smérem od soucasné
zastavéného uzemi do volné krajiny. Znamena to, Ze nebudou uskute€niovany stavby na samostatnych
pozemcich vzdalengjSich nez 50 m od zastavéného Uzemi. Tato podminka neplati v pfipadé celkové
zainvestovaného Uzemi formou zakladni technické vybavenosti. Mimo zastavby v prolukach bude zastavba
realizovana vzdy az po uplném zainvestovani inZenyrskymi sitémi, tj. zajisténi vSech potfebnych napojeni
(dopravni napojeni, vodovod, kanalizace). Vystavba objektt pro bydleni bude mit charakter rozvolnéné,
fidké zastavby respektujici charakter sidel akrajinny rdz a bude vyhradné jako individualni bydleni
v rodinnych domech s prostornymi zahradami. Neni vhodna vystavba dalSich chat nebo zahradkaiskych
kolonii; vzdy znamenaji naruSeni hodnoty krajinného razu. Pro zachovani krajinného razu a urbanistické
koncepce je nezbytné neprekrocit vysku plvodni zastavby. Zastavba musi byt situovana tak, aby do volného
uzemi byly orientovany plochy sadl a zahrad.

Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uUzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, ¥]=
navrhuje prechod zastavby do krajiny ozelen&nim. Uzemni plan vyluduje v feSeném Uzemi vystavby
fotovoltaickych elektraren.

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné respektovat stavajici strukturu
a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby viCi vefejnému prostranstvi. Je
nezbytné situovat stavby s hlavnim vyuZitim co nejblize kvefejnému prostranstvi a uliéni siti, pfi
respektovani stavebni ¢ary. Duraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji
z pfevazujici architektonicky kvalitnéjSi vesnické zastavby. Znamena to, Ze budou zavazné dodrZovany
z&kladni parametry, které jsou dany zejména vyskou, tvarem a materialovym pojetim. V praxi tato vyska
umoznuje navrhnout pfizemni budovu s moznosti vyuziti pdniho prostoru, bez omezeni podsklepeni. Do
zastavby nelze umistovat velmi nizké domy - typ bungalov, ale pouze takové, které nebudou vySkou
a sklonem stfech naruSovat plvodni charakteristickou zastavbu. Tvar pldorysu hlavniho objektu bude
obdélnik o poméru stran min. 1: 2 (a vice), vyjimecné mlze klesnout na 2 : 3. Pudorys u volné stojicich
objektll je zadouci zachovat v jednoduché formé bez pfistaveb a pfidruzenych objemd. Podkrovni prostory
budou osvétlené prevazné ze §titll nebo vikyfi. Tvar, velikost a pocet vikyfll - musi organicky navazovat na
stfechu, nesmi mit dominantni ptsobeni v architektonickém vyrazu objektu. Uzemnim planem se navrhuje
typ stfech - stfecha sedlova, dale je mozna polovalba, o sklonu 35 - 42°. Ploché a pultové stfechy jsou
pfipustné u doplrikovych staveb ke stavbé hlavni, ato pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatriuji
z vefejnych prostranstvi a v dalkovych pohledech.

Stejné jako je nezbytna ochrana typického jednoduchého tvaroslovi, ochranu zaslouzi pravé tak dfevinna
vegetace s prevahou ovocnych strom(i nebo solitérni duby, popf. jiné druhy listnatych stroma.

PFi posuzovani prestaveb, dostaveb nebo novostaveb jednotlivych usedlosti nebo jejich soubor(l je nezbytné
vzdy individuélné posoudit vliv zdsahu na krajinny raz, a to v SirSich vazbach a vztazich krajinného prostoru.

V pfipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén jiz dokon&enych staveb v uzemi, potfebnych

k zajiStovani zemédélské vyroby (napf. senik(l, pfistfeskii pro zvéf, ohradnik( pastvin nebo drobné

architektury souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajiné (napf. informacni tabule, mobilia¥, odpocivky) plati

nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu, preferovany budou horizontalni
hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajinég,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvéareni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby
do okolni krajiny.

Pro stavajici plochy rekreace plati spolu s vySe uvedenymi podminkami taktéZ nize uvedené:

- vylouc€it umisténi méfitkové a rozmérové se vymykajicich staveb,

- nepfipustné je snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor rekreacniho
vyuZiti plochy.

Z hlediska ochrany krajinného razu a stanoveni zakladnich podminek prostorového uspofadani bylo spravni

uzemi rozdéleno na lokality, pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vySkova regulace

a intenzita vyuziti stavebnich pozemkl - viz kapitola f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani

vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

‘ c.3 vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich fizenich.
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Spravni Uzemi obce Stozec se nachazi v Natura 2000 - evropsky vyznamné lokalité, biosférické rezervaci
UNESCO a v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany. Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

glzr;x:;em Popis zastavitelnych ploch a ploch transformacnich, obsluha a limity vyuziti Gzemi

SV - Smisena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
ZS - Zelen sidelni ostatni
- v jizni ¢asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné Uzemi. Soucasti ploch smiSenych

71 obytnych venkovskych jsou plochy zelené zahradni a sadové.

. Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), el. vedeni VN 22 kV a trafostanice v€etné ochranného pasma, vodovod, kanalizace,
telekomunikacni kabel.
SV - Smisena obytna venkovska
- vijizni ¢asti sidla Stozec, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.

Z.2 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), el. vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma, telekomunikacni kabel.
SV - Smisena obytna venkovska
- vjizni Casti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z3 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, vodovod.
SV - Smisena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
DS - doprava silni¢ni

Z.4 - pfi jihovychodnim okraji sidla StoZec, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, objekt
dllezity pro obranu statu.
SV - Smisena obytna venkovska
- vjihovychodni ¢asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z5 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, vodovod.
SV - Smisena obytna venkovska
- vjihovychodni ¢asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z6 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.

77 SV - Smisena obytna venkovska

- vjihovychodni ¢asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.
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Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.

SV - SmiSena obytna venkovska

TU - Vodni hospodarstvi

DS - Doprava silni¢ni

- vevychodni ¢asti sidla Stozec, rozsifeni stavajici plochy pro vodojem.

2.8
Obsluha Uzemi - z navrhované plochy doprava silni¢ni.
Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo zdroje Il. stupné&, navrhovany vodojem vetné vodovodu.
OK - Ob¢anské vybaveni komeréni
- v sidle Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.
Z9 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.
SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec.
Z.10 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.
SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec.
Z.11 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.
SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.
Z.12 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), vodovod, telekomunikacni kabel.
OV - Ob¢anské vybaveni verejné
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v sidle Stozec, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi.
215 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), kanalizace.
SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi.
ZA17 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), ochranné pasmo el. vedeni, vodovod, kanalizace, telekomunikacni kabel.
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SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Z.18
Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo drahy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), ochranné pasmo el. vedeni, vodovod, kanalizace, telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Stozec, jedna se o navrh v zastavéném uUzemi.

Z19 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, kanalizace.
SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v sidle Stozec, jedna se o proluku v zastavéném Uzemi.

Z.20
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, vodovod,
telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
ZS - Zelen sidelni ostatni
- vevychodni €asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.21 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
ZS - Zelen sidelni ostatni
- vevychodni €asti sidla Stozec, navazuje na zastavéné uzemi.

2.22 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v severovychodni ¢asti sidla StoZec, navazuje na zastavéné uzemi.

Z.23 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo drahy, zvySena hygienicka
zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v severni ¢asti sidla StozZec, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Z.24

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
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viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), lokalni biokoridor, ochranné pasmo drahy,
zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), el. vedeni
VN 22 kV v&etné ochranného pasma, kanalizace, telekomunikaéni kabel.

2.25

SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- vjihovychodni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, zvySena
hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Z.26

SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihovychodni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena
hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), kanalizace,
telekomunikacni kabel.

2.27

SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihozapadni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel.

Z.28

SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihozapadni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna soustfedéné péce o pfirodu a zéna kulturni krajiny,
Natura 2000 - ptaci oblast, vzdalenost 30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

2.29

SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihozapadni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV véetn& ochranného
pasma.

Z2.30

SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptaéi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), kanalizace, telekomunikacni kabel.

Z.31

SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Ceské Zleby, jedna se o proluku v zastavéném Gzemi.
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Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptaéi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

2.32

SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti 4zemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), kanalizace, telekomunikacni kabel.

Z2.33

SV - SmiSena obytna venkovska
- v sidle Ceské Zleby, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti 4zemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), vodovod, kanalizace.

2.34

SV - SmiSena obytna venkovska

PU - Verejna prostranstvi vSeobecna

ZZ - Zelen zahradni a sadova

- v sidle Ceské Zleby, jedna se o navrh v zastavéném tzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptaéi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), vodovod, telekomunikacni kabel.

2.35

SV - SmiSena obytna venkovska

ZZ - Zelen zahradni a sadova

ZS - Zelen sidelni ostatni

- v sidle Ceské Zleby, jedna se o proluku v zastavéném Gzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV a trafostanice v&etné ochranného pasma, vodovod.

Z2.36

SV - SmiSena obytna venkovska
ZS - Zelen sidelni ostatni
- v severovychodni &asti sidla Ceské Zleby, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti dzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma, telekomunikacni kabel.

2.37

SV - SmiSena obytna venkovska
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v severovychodni &asti sidla Ceské Zleby, jedna se o proluku v zastavéném Gzem.

Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
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vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV v¢etné ochranného pasma.

BV - Bydleni venkovské
- pfi zapadnim okraji sidla Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.

Z.38 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vesnicka
pamatkova rezervace, el. vedeni VN 22 kV v&etné ochranného pasma.
BV - Bydleni venkovské
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
2.39 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, vesnicka
pamatkova rezervace.
BV - Bydleni venkovské
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Z.40 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast, lokalita
s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a zivocCichl, vesnicka pamatkova rezervace,
el. vedeni VN 22 kV vEetné ochranného pasma.
BV - Bydleni venkovské
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Z.41 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, lokalita
s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a zivocichl, vesnicka pamatkova rezervace,
el. vedeni VN 22 kV a trafostanice v€etné ochranného pasma, telekomunikacni kabel.
BV - Bydleni venkovské
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
242 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vesnicka
pamatkova rezervace.
BV - Bydleni venkovské
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Z2.43
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vesnicka
pamatkova rezervace.
BV - Bydleni venkovské
ZZ - Zelen zahradni a sadova
- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Z.44
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vesnicka
pamatkova rezervace.
BV - Bydleni venkovské
Z.45 ZZ - Zelen zahradni a sadova

- v sidle Dobra, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
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Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vesnicka
pamatkova rezervace.

SV - SmiSena obytna venkovska

- severovychodn& od sidla Ceské Zleby, v blizkosti hranice sk.u. Lenora, navazuje
na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Z.46
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, lokalita
s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€ichd, vzdalenost 30 m od okraje lesa
(podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
- severovychodn& od sidla Ceské Zleby, v blizkosti hranice sk.u. Lenora, navazuje

na zastavéné uzemi.

2.47 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
- severovychodn& od sidla Ceské Zleby, v blizkosti hranice sk.u. Lenora, navazuje

na zastavéné uzemi.

2.48 . , . :
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptaéi oblast,
telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
- severovychodné od sidla Ceské Zleby, v blizkosti hranice s k.U. Lenora.

Z.49 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - pta&i oblast.
SV - SmiSena obytna venkovska
- severovychodné od sidla Ceské Zleby, v blizkosti hranice s k.U. Lenora.

Z2.50 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptaéi oblast,
telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
- vjihozapadni &asti sidla Ceské Zleby.
Vyuziti pfed transformaci - ob&anské vybaveni.

T.1 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - NP Sumava - zéna kulturni krajiny, Natura 2000 - ptadi oblast, vzdalenost
30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), elektronické komunikaéni zafizeni, radioreléova
trasa, vodovod, telekomunikacni kabel.

T.2 RH - Rekreace hromadna

- vjihozapadni &asti sidla Ceské Zleby.
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Vyuziti pfed transformaci - areal byvalych kasaren pohranicni straze.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - NP Sumava - zéna soustfedéné péce o pfirodu a zéna kulturni krajiny,
Natura 2000 - ptaci oblast, lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druhud rostlin a Zivocichd,
vzdalenost 30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV a trafostanice v€etné
ochranného pasma, vodovod, telekomunikacni kabel.

Plocha je podminéna zpracovanim regula¢niho planu RP.1.

c.4 systém sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkl, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch. Okolo stavajicich
ploch vyroby zemédélské a lesnické, vyroby energie z obnovitelnych zdroju bude, zejména ve vztahu
k obytné zastavbé, doplfiovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit funkci pfevazné clonnou,
protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury

d.1 koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umist'ovani

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim uzemim prochazi silnice IlI. tfidy - 1114141 (kiiz. s1/39 - Soumarsky most - Ceské Zleby)
a /14142 (Hlinisté - Ceské Zleby - Stozec).

Ve vychodni ¢asti sidla Stozec je vymezena plocha dopravy silni¢ni Z.8 - DS, ktera je uréena pro dopravni
pFistup k vodojemu a plocha Z.4 - DS jako obsluzna komunikace.

NavrZzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo UCelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku stavby. Parkovani vozidel v obytné zéné& nebo z6né 30 bude odpovidat minimalné
CSN 736110 Z1. U novych objektli podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektu
nabizejicich ubytovaci sluzby. UP stanovuje stuper automobilizace 605 vozidel/1000 obyvatel (1:1,51).
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, s co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdl na silnici ll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Reéenym uzemim prochazi ZelezniCni trat ¢. 194 (Ceské Budgjovice - Cesky Krumlov - Horni Plana - Nova
Pec - Cerny Kf¥iz) a €. 197 (CiCenice - Vodnany - Prachatice - Volary - Stozec - Nové Udoli).
Zelezni¢ni trat véetné zafizeni zGstava zachovana.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 111/14141 a 11l/14142, je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivim zplUsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné
dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této zastavby, a to mimo pozemky silnice.
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Na stavajicich a navrzenych plochach (2.1, 2.2, Z.12, Z.15, Z.17, Z.18, Z2.23, Z.24, Z.25, Z.26, Z.30, Z.31,
2.32, Z.33, Z.34, Z.35, Z2.36, Z.37), které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a Zeleznice a jsou zatizeny
hlukem, bude moZné bydleni za podminky, ?e hlukova zatéZ? bude odstranéna & nebude piekratovat
hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné
zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebnéa technicka opatfeni.

CYKLISTICKA DOPRAVA, TURISTICKE TRASY A PESi PROPOJENI

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek z(stane zachovan.

V zajmu rozvoje turistiky acestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zpuUsobld vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivky, informacni tabule, apod.).

d.2 koncepce technické infrastruktury a podminky jejiho umist'ovani

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Déle se umozfiuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy.

ZASOBOVANI| PITNOU VODOU

V sidle Stozec je vybudovan vodovod pro vefgjnou potiebu.

UP je navrzeno rozsifeni plochy pro udrzbu podzemniho vodojemu Z8-TU.

Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci nové (vyhledové) zastavby. Doposud nenapojené
objekty a vystavba nového vodovodniho fadu v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) bude ukladana
do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

V sidle Ceské Zleby se nenavrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat
i nadale individualni zdroje vody.

Samostatné zasobovani pitnou vodou pro plochu T.2 bude konkrétné feSeno regulacnim planem.

V sidle Dobra je vybudovan vodovod. Zdrojem vody je studna situovana jizné od sidla. Nové objekty
rodinnych domd budou napojeny a zasobovany ze stavajiciho vodovodu, ktery bude rekonstruovan.

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

ZDROJE POZARNi VODY
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani i ¢isténi odpadnich vod sidla Stozec je vyhovujici.

Vzhledem ke spadovym pomérim odkanalizovanych objektd budou stavajici domovni COV v blizkosti Feky
pfestaveény na CS. Nova vychodni zastavba obce a jizni az po hranici rozvodi bude odkanalizovana novou
oddilnou kanalizaci napojenou na stavajici. Jizni zastavba za hranici rozvodi bude odkanalizovana novou
splaskovou kanalizaci, zausténou do Cerpaci stanice, odkud bude odpadni voda Cerpana do stavajici
kanalizace u nadrazi. Potrubi bude z PVC DN 300. Stavajici COV bude zrekonstruovana a rozSifena na
kapacitu 800 EO.

V sidlech bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové
kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich.

NavrZzené plochy budou napojeny na stavajici kanalizaci kanaliza¢ni pfipojkou. V pfipadé nevyhovujicich
spadovych pomérd budou realizovany s Cerpaci stanici.

Vsidle Ceské Zleby neni dokonéena kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové odpadni vody
z domacnosti se akumuluji v Zumpéch, septicich a bezodtokovych jimkach.

Pro napojeni plochy T.2 na centralni COV je nutné navy$eni jeji kapacity.
Dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v ramci nové
zastavby (zastavitelnych ploch) bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach verejnych
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prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Pokud to bude
ekonomicky nepfijatelné, bude v sidle likvidace odpadnich vod nadale feSena individualné. Likvidaci
odpadnich vod je mozné fesit variantou uvazujici s intenzifikaci stavajicich jimek a septikd na domovni
mikrogistirny (napf. COV s biokontaktory, eventualn& provozné Usporngj$im typem - vicekomorovym
septikem doplnénym o zemni filtr). Pfi navrhovani a umistovani domovnich mikroc€istiren je vSak potfeba
zohlednit dopad tohoto feSeni na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které mdzou byt pfipadné vyuzivany.

Kapacita centralni COV je jiz naplnéna, pfi rozsifeni zastavitelnych ploch je nutné provedeni intenzifikace
nebo navy$eni kapacity.

Sidlo Dobra nema vybudovany systém kanalizace. Pokud to bude ekonomicky nepfijatelné, bude v sidle
likvidace odpadnich vod nadale feSena individualné. Likvidaci odpadnich vod je mozné feSit variantou
uvazujici s intenzifikaci stavajicich jimek a septikd na domovni mikrogistirny (napf. COV s biokontaktory,
eventualné provozneé UspornéjsSim typem - vicekomorovym septikem doplnénym o zemni filtr). Pfi navrhovani
a umistovani domovnich mikrocistiren je v3ak potfeba zohlednit dopad tohoto FeSeni na kvalitu vody
v mistnich zdrojich, které mdzou byt pfipadné vyuzivany.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Je nutné maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zpUsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale jen ,TS") maji dostate€nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni prelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribucni spole¢nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna uUprava arekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
souCasnému zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

V pfipadé, Ze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonné&jsim typem, eventualné dopinény novymi TS. Upfednostiuje se typ TS do 630 kVA.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Severni Casti feSeného Uzemi prochazi vysokotlaky plynovod véetné jeho ochranného a bezpecénostniho
pasma. Sidla ve spravnim Uzemi nejsou plynofikovana a s plynofikaci se neuvazuje. Koncepce zasobovani
plynem se UP neméni.

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabeld a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikaéni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatori Ize vyuzit
spoleény objekt.

d.3 odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny.
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d.4 koncepce obcanského vybaveni

Uzemnim planem jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné stabilizovany.

V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostort pro ob&anské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Uzemnim planem se navrhuje ve StoZci plocha ob&anské vybaveni vefejné a plocha ob&anské vybaveni
komeréni.

d.5 koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vefejnou zeleni a komunikacemi.

d.6 ochrana obyvatel

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny

e.1 koncepce usporadani krajiny

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v uzemi obce StoZec jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména biosféricka
rezervace Sumava, narodni park Sumava, Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita a ptaci oblast Sumava,
pamatné stromy, zakladni skladebné prvky USES, mokfady, rozsahlé lesy, soustavy rybnik( a krajinny raz.
Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pldy, aby nedochazelo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného uzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené& v zastavénych Castech feSeného uzemi
i v krajing, a to jak plosné, tak predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé
Uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnik(, mokradni
vegetace,

posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech,
minimalizovat Upravy porostnich okraju,

Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toku
s dopInénim bfehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

respektovat charakter pfirodnich horizontd.

Navrh opatreni:

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zdhumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na priznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni,

stavby pro bydleni situovat tak, aby zelei zahrad tvofila mezi€lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny,

stavby pro vyrobu (vyroba zemédélska a lesnickd, vyroba energie z obnovitelnych zdrojl) situované
ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni zeleni,

realizovat Uzemni systém ekologické stability,

pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny,

pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin.
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V nezastavéném Uzemi je umozZnéno:

- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni dle stanovenych podminek
viz Udaje v kapitole f) podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti.

e.2 vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Stozec Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuziti:

Vodni_a vodohospodaiské vSeobecné (WU) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani
a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich ploch a toku.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat, je potieba i nadale

provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU) - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich je nutné zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy,
- zachovani krajinného razu,
- vramci hospodarfeni zamezit eroznim Gc¢inkdm.

Prirodni_vSeobecné (NU) - uzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy
narodniho parku, plochy Natura 2000 a plochy, které jsou soudasti biocenter. UP jsou stanovena takova
opatfeni, ktera vedou k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
- Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uGzemi
a definice pojmi viz kap. f).

e.3 uzemni systém ekologické stability

Cilem Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je ochrana pfirodnich spoledenstev pred
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

USES v feSeném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Gzemné analytickych podkladii a Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné aktualizaci.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management,

- uupravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvysSovat stuperi ekologické stability lu¢nich porostu,

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny,

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umoznuiji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad soudasny
ramec - pfedevSim zafazenim interaknich prvk{ (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Cislo prvku Typ Nazev

NRBK.173-5 Nadregionalni biokoridor Modravské slaté, Roklan - Vitavska
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niva

NRBC.2014 Nadregionalni biocentrum Vitavska Niva
RBK.196 Regionalni biokoridor Straznénska slatina-NRBK173
RBK.204 Regionalni biokoridor Vltavska niva-Stozec
RBK.215 Regionalni biokoridor Vrchovisté-Stozec
RBC.22 Regionalni biocentrum Stozec

RBC.28 Regionalni biocentrum Vrchovisté

LBC.1 Lokalni biocentrum vloZzené do NRBK.173-5 | Pod sklarnou
LBC.2 Lokalni biocentrum vloZzené do RBK.204 Radvanicky hibet
LBC.3 Lokalni biocentrum vloZené do RBK.204 Pod Radovanickym vrchem
LBC.4 Lokalni biocentrum vloZzené do RBK.204 U lanovky

LBC.5 Lokalni biocentrum vloZzené do RBK.215 Medvédice

LBC.6 Lokalni biocentrum vloZzené do RBK.215 Pod Stozeckem
LBC.7 Lokalni biocentrum vloZzené do RBK.215 Na Vrchu

LBK.8 Lokalni biokoridor -

LBC.9 Lokalni biocentrum Radovanicky vrch
LBK.10 Lokalni biokoridor -

LBK.11 Lokalni biokoridor -

LBC.12 Lokalni biocentrum Hamersky les
LBK.13 Lokalni biokoridor -

LBK.14 Lokalni biokoridor -

LBC.15 Lokalni biocentrum Radovanicky hibet
LBK.16 Lokalni biokoridor -

LBC.17 Lokalni biocentrum Ceské Zleby
LBK.18 Lokalni biokoridor -

LBC.19 Lokalni biocentrum Pod Zlebskym vrchem
LBK.20 Lokalni biokoridor -

LBK.21 Lokalni biokoridor -

LBK.22 Lokalni biokoridor -

LBC.23 Lokalni biocentrum Pod Spalenistém
LBK.24 Lokalni biokoridor -

LBC.25 Lokalni biocentrum Spalenisté

LBK.26 Lokalni biokoridor -

LBK.27 Lokalni biokoridor -

LBC.28 Lokalni biocentrum Stozecka skala
LBK.29 Lokalni biokoridor -

LBK.30 Lokalni biokoridor -

LBK.31 Lokalni biokoridor -

LBC.32 Lokalni biocentrum Stozecka luka
LBK.33 Lokalni biokoridor -

LBC.34 Lokalni biocentrum Stozecké louky
LBK.35 Lokalni biokoridor -
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LBC.36

Lokalni biocentrum

Kamenna Hlava

LBK.37 Lokalni biokoridor -

LBK.38 Lokalni biokoridor -

LBC.39 Lokalni biocentrum Mechovy potok
LBK.40 Lokalni biokoridor -

LBC.41 Lokalni biocentrum Sedmicesti
LBK.42 Lokalni biokoridor -

LBK.43 Lokalni biokoridor -

LBC.44 Lokalni biocentrum Spaleny luh
LBK.45 Lokalni biokoridor -

LBK.46 Lokalni biokoridor -

LBC.47 Lokalni biocentrum Na Podkové
LBK.48 Lokalni biokoridor -

LBK.49 Lokalni biokoridor -

LBC.50 Lokalni biocentrum Nové Udoli
LBK.51 Lokalni biokoridor -

LBC.52 Lokalni biocentrum Udolsky potok
LBK.53 Lokalni biokoridor -

LBK.54 Lokalni biokoridor -

LBC.55 Lokalni biocentrum Rosenauerova nadrzka
LBK.56 Lokalni biokoridor -

LBK.57 Lokalni biokoridor -

LBC.58 Lokalni biocentrum Svétla voda
LBK.59 Lokalni biokoridor -

LBK.60 Lokalni biokoridor -

LBC.61 Lokalni biocentrum Polska chata
LBK.62 Lokalni biokoridor -

LBC.63 Lokalni biocentrum Osinec
LBK.64 Lokalni biokoridor -

LBC.65 Lokalni biocentrum Svétla

LBK.66 Lokalni biokoridor -

LBC.67 Lokalni biocentrum Pod Udolskou cestou
LBK.68 Lokalni biokoridor -

LBC.69 Lokalni biocentrum Nad Stozcem
LBK.70 Lokalni biokoridor -

LBK.71 Lokalni biokoridor -

LBK.72 Lokalni biokoridor -

LBK.73 Lokalni biokoridor -

LBK.74 Lokalni biokoridor -

LBC.75 Lokalni biocentrum Pod Ohradcem
LBK.76 Lokalni biokoridor -
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LBC.77

Lokalni biocentrum

Pod Oslim lesem

LBK.78 Lokalni biokoridor -

LBK.79 Lokalni biokoridor -

LBK.80 Lokalni biokoridor -

LBK.81 Lokalni biokoridor -

LBC.82 Lokalni biocentrum Hucina
LBK.83 Lokalni biokoridor -

LBK.84 Lokalni biokoridor -

LBK.85 Lokalni biokoridor -

LBC.86 Lokalni biocentrum Hucinka
LBK.87 Lokalni biokoridor -

LBC.88 Lokalni biocentrum Hucicka louka
LBK.89 Lokalni biokoridor -

LBK.90 Lokalni biokoridor

LBC.91 Lokalni biocentrum Spaleny
LBK.92 Lokalni biokoridor -

LBC.93 Lokalni biocentrum Kristianova skala
LBK.94 Lokalni biokoridor -

LBK.95 Lokalni biokoridor -

LBK.96 Lokalni biokoridor -

LBK.97 Lokalni biokoridor -

LBK.98 Lokalni biokoridor -

LBC.99 Lokalni biocentrum Jeleni jezirko
LBK.100 Lokalni biokoridor -

LBC.101 Lokalni biocentrum Obfi kostka
LBK.102 Lokalni biokoridor

LBK.103 Lokalni biokoridor -

LBC.104 Lokalni biocentrum Liskovka
LBK.105 Lokalni biokoridor -

LBC.106 Lokalni biocentrum Potok Pernik
LBK.107 Lokalni biokoridor -

LBK.108 Lokalni biokoridor -

LBK.109 Lokalni biokoridor -

LBC.110 Lokalni biocentrum V Oresi
LBK.111 Lokalni biokoridor -

LBK.112 Lokalni biokoridor -

LBK.113 Lokalni biokoridor -

LBC.114 Lokalni biocentrum Uhlifka
LBK.115 Lokalni biokoridor -

LBC.116 Lokalni biocentrum Ovesna
LBK.117 Lokalni biokoridor -
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| LBK.118 Lokalni biokoridor - |

e.4 opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny \

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno
pfi spInéni zdkonnych podminek zaleshovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySsi ekologickou stabilitou.

e.5 stanoveni podminek pro prostupnost krajiny ‘

Stavajici sit' péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavku na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemé&dé&lské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale roz8ifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivky, pjcovny kol, tabofiste, informacni tabule).

V pfipadé pfekryvu prvki izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkii USES.

Stanoveni podminek pro vyuziti plochy prvkia USES

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace opatfeni
vedouci ke zvySeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
alternativni zpusoby sanace Uzemi zasazenych tézbou vyuzivajici samovolnou &i fizenou sukcesi apod.)
a vyuziti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Pfipustné vyuziti

- vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, a které zajisStuje vysoké zastoupeni druhl organism
a pfirozenou skladbu bioty, nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZuje aktualni miru
ekologické stability sou¢asnych prvki USES nebo neznemoz#iuje zaloZeni navrhovanych prvk USES;

- hospodarské vyuziti (zemédeélské nebo lesnické), které souasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostu, pfirodé
blizSi zplsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem
ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;

- aleje a ochranna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby azafizeni pro ochranu pfirody a vodni hospodarstvi za splnéni podminky nejmensiho zasahu
a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migracnich bariér;

- vmisté prekryvu prvki USES s koridorem technické infrastruktury mistniho vyznamu je podminkou
zajisténi koordinace obou zamérd v bezkoliznim mimouroviiovém kfizeni, aby nedoSlo k ohrozeni ani
omezeni koridoru mistniho vyznamu;

- vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vySSi retencni schopnosti Uzemi
za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti USES a nevytvareni migracnich bariér;

- biocentra: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové
Upravy tras silnic &i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
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parametrd, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za spinéni podminky co nejmensiho zasahu do
biocentra; dale vlivem téchto staveb nesmi dojit k naruseni funkcnosti biocentra a snizeni stupné
ekologické stability;

- biokoridory: nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové
Upravy tras silnic ¢i mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr(, cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby
informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za spinéni podminky neprekro€eni pfipustnych
parametrt pro pferuSeni biokoridoru (pfipadné bude zajiSténa prachodnost jinym opatfenim), pfitom
zejména u dopravni infrastruktury dbat na to, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuziti;

- vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;

- zlepSeni podminek jejich vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra, vyjma podminéné pfipustného vyuziti;

- zazemi lesnich matefskych 8kol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu;

- vyuziti, které by sniZzovalo sou€asny stuperi ekologické stability daného uzemi;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;
- stavby pro vyrobu energie.

e.6 vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pred povodnémi

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Ziistava nutnost hospodafrit
na zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila reten¢ni schopnost krajiny.

a zplsobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrafiovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako souéast FeSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

ZAPLAVOVE UZEMiI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavového uzemi Q1o0 a hranice zaplavového uzemi - aktivni zéna
na vodnim toku Rasnice, Studena Vltava, Tepla Vitava a Vlitava.

Veskeré nové vystavéné objekty a zmény stavajicich staveb na plochach zasahujicich do zaplavového
uzemi Q100 musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v ieSeném profilu toku, amusi byt odsouhlaseny spravcem povodi
a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich predpisu.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény cCinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, dale vhodna
krajinna revitalizacni a protipovodnova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy,
budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V aktivni zoné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zédkonem o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).
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PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich toku dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi lze realizovat takova protipovodhiova opatfeni, ktera znamenaji
snizeni kulminacnich prutokd, tj. zejména zvyseni pfirozené reten¢ni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci uc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

e.7 vymezeni ploch pro rekreaci

UP Stozec nevymezuje nové plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize vyuzit
stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat dalSi
plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany padniho fondu a krajinného razu.

e.8 vymezeni ploch pro dobyvani nerost

Uzemni plan nevymezuje plochu pro t&Zbu nerost(li - dobyvani. V UP je respektovan zakon o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi - horni zékon.

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

‘ f.1 vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 je patrné Clenéni spravniho uzemi obce Stozec
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesiiujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaeny piné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

f1.1. podminky spoleéné pro v§echny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
- pfi prekryvu prvkt USES s plochami s rozdilnym zpuisobem vyuZiti jsou platné stanovené podminky
pro vyuZziti plochy prvkt USES - viz kapitola e) koncepce usporadani krajiny v navrhové textové
casti UP.
Pripustné vyuziti
- technicka infrastruktura vyjma podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti, liniova dopravni

infrastruktura, rozsifeni i smérové avyskové uUpravy tras silnic (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametru, elektrizace zeleznicni traté;

- menSi vodni plochy;
- obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokul, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssSi reten¢ni schopnosti uzemi;

V zastavéném uzemi je pfipustné:
- sidelni zelen v&etné architektonickych prvkua parteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- v aktivni zéné zaplavovych uzemi, kterou jsou dotleny nékteré plochy, se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakonU (vodni zakon);

- pro nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Q1oo je stanovena
podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny spravcem povodi a spravcem vodniho toku dle platnych pravnich pfedpisu;

- el.vedeni NN pouze za podminky, Ze bude zajiStovat dodavku elektrické energie k zastavénému
Uzemi a k zastavitelnym plocham.
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Nepfipustné vyuZiti
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji mimo plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojl (vyjma
fotovoltaickych systémU na stfeSe a tepelnych Cerpadel).
- zfizovani odstavnych ploch pro mobilni zafizeni (napf. mobilnich domu, maringotek, karavan,
obytnych pfivésl), pobytové a obytné posedy, plovouci Ci zavéSené obytné objekty, véeliny
s pobytovymi mistnostmi apod.;

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovat:

- dobijeci stanice, vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie a zasobniky plynu;

- pilitky elektrické sité (kaplicky) ve volné krajiné, bez vazby na zastavitelné plochy a zastavéné
uzemi.

f1.2. smisSené obytné venkovskeé

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunkénim vyuzitim véetné zazemi
zahrad, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pfipustné vyuziti

- smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradiCnich rodinnych venkovskych a zemédé&lskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba
mistniho vyznamu;

- cCinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplfikovych objektl
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, stavby doplikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mald sportovni zafizeni (napf. hfisté a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

- obcanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

- drobna femeslna, vyrobni zafizeni a provozovny sluzeb, které nezatézuji hlukem okolni bydleni
(napf. kadernictvi, ordinace Iékare, projek¢éni kancelar);

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim
pozemku;
- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a podél drahy, a které jsou zatiZzeny hlukem,
bude mozZna vystavba za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢&i nebude prekraovat hygienické
limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni
hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatteni.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuZziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- vice nez 2 bytové jednotky v 1 rodinném domé;

- vystavba rodinnych domd nebude zaméfovana s apartmanovym ubytovanim, které je na Uzemi
nepfipustné;

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace;

- primyslova vyroba a sklady;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

- nakupni zafizeni a velkoplodna komeréni zafizeni typu supermarket;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadu), a jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
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vibrace, prach, zapach, zne€iStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuiji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plodné vyuziti uzemi

Typ zastavby

izolované rodinné domy a dvojdomy

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku

stavajici* nebo max. 35 %,
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku

stavajici nebo min. 800 m* na plochach, kde neni
stanoven maximalni pocet staveb;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

stavajici* nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 9,0 m).

Podminky pro prostorové vyuZiti Uzemi

- podrobnéji stanoveny viz kap. c) urbanisticka koncepce - Stanoveni podminek pro prostorové
usporadani a podminek pro ochranu krajinného razu.

- pocet hlavnich staveb (dale "HS") na navrzenych plochach

Z1 | 2hs)

max. 6 HS (k.u. StozZec: parc. €. 1597 - 2 HS, parc. €. 1596 - 1 HS, parc. €. 1598 - 1 HS, parc. €. 1594

Z.2 max. 1 HS

Z.3 max. 2 HS

Z.4 max. 2 HS

Z.5 max. 3 HS

Z.6 max. 1 HS

Z.7 max. 1 HS

2.8 max. 2 HS

Z10 | max. 1 HS

Z11 |max. 1 HS

Z12 | max. 2 HS

Z17 |max. 1 HS

Z18 |max. 1 HS

Z19 |max. 1 HS

Z.20 | max. 1 HS

Z.21 | max. 2 HS

Z.22 | max. 2 HS

Z.23 | max. 1 HS

Z.24 | max. 2 HS

Z.25 | max. 2 HS

Z.26 | max. 1 HS
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Z.27 | max. 1 HS

Z.28 | max. 1 HS

Z.29 | max. 1 HS

Z.30 | max. 4 HS

Z.31 | max. 1 HS

Z.32 | max. 1 HS

Z.33 | max. 1 HS

Z.34 | max. 5HS

Z.35 | max. 5 HS

Z.36 | max. 5 HS

Z.37 | max. 3 HS

Z.46 | max. 1 HS

Z.47 | max. 1 HS

Z.48 | max. 3HS

Z.49 | max. 3HS

Z.50 | max. 1 HS

T4 |max.6HS (k. Ceské Zleby: parc. &. 347 - 1 HS, parc. &. 350/11 - 1 HS, parc. & 350/9 - 1 HS, parc.
) ¢. 350/8 - 1 HS, parc. ¢. 350/10 - 1 HS, parc. &. 350/4 + 350/5 - 1 HS

Strecha:

- typ sedlova, polovalbova

- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova

- sklon 35°-42°

Pudorys budovy hlavni stavby obdélnik o poméru stran min. 1: 2, ve stisnénych
podminkach vyjimecné 2 : 3

Oploceni bez podezdivky formou lehké plarikové konstrukce

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,,Definice pouZzitych pojmi“ v kapitole k)

f1.3. bydleni venkovské

Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru vetné zdzemi zahrad, které je v souladu s niZe
uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

- soukroma zelen;
- vefejna prostranstvi.

Podminéné prfipustné vyuziti

- stavby dopliikové ke stavbam hlavnim, jejichZz umisténi je v souladu s charakterem vyuZivani okolnich
ploch, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, jedna-li se o obnovu staveb ve stejné formé
a na puvodnim pldorysu zaniklych senikd;

- do€asné ubytovani v soukromi za podminky, Ze bude slucitelné s bydlenim a nesnizi kvalitu prostfedi
a pohody bydleni, dale za podminky zajisténi dostate¢né kapacity parkovani.
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Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

fotovoltaické systémy na stifeSe a tepelna Cerpadla;

vice nez 2 bytové jednotky v 1 rodinném domé;

ubytovani ve formé apartmanu;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoploSna komercni zafizeni typu supermarket;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani
odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pFipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plodné vyuziti uzemi

Typ zastavby izolované rodinné domy
Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 35 %,

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici* nebo min. 2 000 m*> na plochach, kde neni

stanoven maximalni pocet staveb;

hlavni stavba max. 200 m? pii zachovani intenzity
vyuziti pozemku max. 35 %;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 2 000 m?;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

vySka objektu od terénu k okapni linii optimalné 2,7 m, max. 3,0 m

Podminky pro prostorové vyuZiti Uzemi

pocet hlavnich staveb (dale "HS") na navrzenych plochach

Z.38 | max. 1 HS

Z.39 | max. 1 HS

Z.40 | max. 1 HS

Z.41 | max. 2 HS

Z.42 | max. 2 HS

Z.43 | max. 1 HS

Z.44 | max. 1 HS

Z.45 | max. 1 HS

33




Strecha: sedlova, bez polovalby a S&titové pavlaCe a bocniho

- typ vyloZeni, ve vyjimeénych pfipadech je mozno Stit
jednostranné vyloZit v podéiné ose stavby, vzdy vSak
max. o 1m

- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova

- sklon 28°- 35°, hfeben vzdy v delsi ose stavby

Pddorys budovy hlavni stavby obdélnik bez pfistaveb o poméru stran

1: 2, min. Sifka 13 m, max. 16 m
2 : 3, min. Sitka 15 m, max. 16 m
4 : 5, min. Sitka 15 m, max. 16 m

Obvodova konstrukce roubenda, dfevéna skeletovd ¢i zdéna s vydfevou,

v kombinaci s omitanymi plochami, podezdivka zdéna
omitana ¢&i kamenna sahajici nejvySe po uroven vysky
vstupu (linie 1. NP)

Umisténi vstupl a garazi v delSi fasadé z komunikace

Oploceni bez oploceni

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,Definice pouzitych pojmi* v kapitole k)

f1.4. bydleni hromadné

bydleni v bytovych domech, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim.

Cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. stavby péSich komunikaci, uliéni mobiliaf
(napf. parkové lavicky, kryté sezeni, stojany na jizdni kola);

stavby doplfkové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napft. hiisté a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;
garéze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uUzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarudi uzivani spoleénych prostor a pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu
prostfedi navazujiciho Uzemi zejména hygienickym limity a dopravni zatézi (napf. kadefnictvi, ordinace
Iékare, projekéni kancelaf, ubytovani v soukromi, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného zbozi);
na plochach, které jsou soustfedény podél drahy, a které jsou zatizeny hlukem, bude mozna vystavba
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatieni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace;

chovatelska a péstitelska Cinnost;

primyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

34



nakupni zafizeni a velkoploSna komeréni zafizeni typu supermarket;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadu), a jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pFipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 30 %,

Vyskova hladina zastavby stavajici* nebo max. 4 nadzemni podlazi s moznosti

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedenad, Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

vyuziti podkrovi.

Strecha:

- typ sedlova, polovalbova

- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova

- sklon 35°-42°

Pudorys budovy hlavni stavby obdélnik o poméru stran min.1:2, ve stisnénych
podminkach vyjimecné 2 : 3

Oploceni bez oploceni

*Pozn.: Pojem ,stavajici” upfesnén viz ,Definice pouzitych pojmi* v kapitole k)

f.1.5. obcanské vybaveni verejné

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel a které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné a spravni sluzby, pro ochranu obyvatel, kulturni, duchovni,
zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby (napf. obecni ufad, Skoly, pozarni zbrojnice, knihovny, archivy,
kostely, ordinace Iékare, Skoly);

zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Ze se nejedna o samostatné komerc¢ni vyuZiti a je sou€asti objektu pro vefejné
obCanské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a podél drahy, a které jsou zatiZzeny hlukem,
bude mozna vystavba za podminky, Zze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické
limity z hlediska hluku. V réamci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho navrhnout potifebna technicka opatieni.
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Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 45 %,

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, individualni rekreaci a komercni vyuziti;

odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komeréni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a =zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech.

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedenad, Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemkd stavajici*

Vyskova hladina zastavby stavajici* nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 13,0 m).

Stiecha:

- typ sedlova, polovalbova

- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova
- sklon 35°-42°

*Pozn.: Pojem ,stavajici” upfesnén viz ,Definice pouzitych pojmi* v kapitole k)

f.1.6. obcanské vybaveni komercni

obCanské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.

pozemky, stavby a zafizeni pro nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s obchodem;

ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.
pozemek parc. €. 2043, k.u. Stozec, kromé pfipustného vyuziti vyse:
drazni stavby.

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
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za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na
z4kladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 45 %
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici* nebo min. 2 000 m? na plochach, kde neni
stanoven maximalni pocet staveb;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 2 000 m?;

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby stavajici* nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 13,0 m).

Stiecha:

- typ sedlova, polovalbova

- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova
- sklon 35°-42°

*Pozn.: Pojem ,stavajici” upfesnén viz ,Definice pouzitych pojmi* v kapitole k)

f1.7. obcanské vybaveni sport

Obcanské vybaveni sport oS

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zdbavy a rekreace, které je v souladu s niZze uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hfisté a sportovné rekrealni aktivity;

- jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni);

- garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;
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- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- ubytovani, stravovani a obchodni prodej za podminky, Ze hlavni vyuziti plochy tvofi sportovni a rekreaéni
aktivity.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a samostatné objekty pro rekreaci;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 90 %.
(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena Ize ji ponechat,
avsak nelze ji navySovat).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici* nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 12,5 m).

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,,Definice pouZzitych pojmi“ v kapitole k)

f.1.8. obcéanské vybaveni hibitovy

Obcanské vybaveni hibitovy OH

Hlavni vyuziti

- hibitov a vyuZiti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k provozovani vefejného pohiebisté;
- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- parkové upravena vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a rekreaci;

- odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- vedkeré stavby, zafizeni a C&innosti, které naruSuji pietni misto, snizuji kvalitu Zivotniho prostifedi
(napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadl), a jejichz
negativni Uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.
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Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plodné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku

bez omezeni

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

stavajici* nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vysku
na max. 9,5 m).

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,,Definice pouzitych pojmi“ v kapitole k)

f.1.9. rekreace individualni

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

pozemky a stavby pro provozovani rodinné rekreace, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym
vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

rekreacni objekty, zahradni domky a chaty do 40 m?
ubytovani v soukromd;

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiisté a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku;
vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro trvalé bydleni;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a narusuji rekreacni zénu
(napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadl), a jejichz
negativni Uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti Uzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku

stavajici* nebo max. 20 %.

Velikost stavebnich pozemku

stavajici* nebo max. 800 m?,
na stavajicim stavebnim pozemku max. 1 drobna stavba;

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 20 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

stavajici* nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 7,5 m).

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,,Definice pouZzitych pojmi“ v kapitole k)
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f.1.10. rekreace hromadna

Rekreace hromadna RH

Hlavni vyuziti

pozemky a stavby pro apartmanové ubytovani a ubytovani hotelového typu, které je v souladu s niZze
uvedenym pfipustnym vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);
stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfist&, bazény);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

realizace staveb na plose T.2 je podminéna navy$enim kapacity COV;
realizace staveb na ploSe T.2 je moZna az po vybudovani kapacitné vyhovujici oboustranné komunikace.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty individualni rekreaci;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. komercni chovy
dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz negativni UCinky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a =zastinéni budov) prekracuji pFipustné limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku max. 45 %

Velikost stavebnich pozemku bez moznosti dalSiho déleni pozemku;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozZné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 45 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

vy8ka stavby max. 15 m.

Podminky pro prostorové vyuZiti Uzemi

pocet hlavnich staveb (dale "HS") na navrzenych plochach

T.2 |max. 4 HS, dle regulaéniho planu (UP podmifiuje vystavbu na plo$e pofizenim regulaéniho planu

RP.1)
Maximalni kapacity 130 luzek
Strecha:
- typ sedlova, polovalbova
- barva tmavé odstiny Sedé, bfidlicova
- sklon 35°-42°
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f.1.11. vyroba zemédélska a lesnicka

Vyroba zemeédeélska a lesnicka vz

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&délské a lesnické vyroby, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pfipustné vyuziti

- ¢innosti a provozy ZivociSné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, aredly zpracovani
dfevni hmoty);

- skladové a manipulaéni plochy, sbérny dvir, plochy pro bioodpad, kompostarna;

- zafizeni pro obchod a administrativu;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobil(l a mechanizaénich prostiedku;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- vefejnda prostranstvi a izolani zeler.

Podminéné pripustné vyuziti

- realizace nové vystavby je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznaCné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizS§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb;

- U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
spInéni podminky vyuzivani objektll a pozemku jen k takovym cinnostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepripustné vyuziti

- VvyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici* nebo max. 75%.

Velikost stavebnich pozemku stavajici* nebo min. 1000 m?, v zastavéném uzemi

nelze oddélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi
nez 1 000 m?;

doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby stavajici* nebo max. 13,0 m

*Pozn.: Pojem ,stavajici“ upfesnén viz ,,Definice pouZzitych pojmi“ v kapitole k)

f.1.12. zelen zahradni a sadova

Zelen zahradni a sadova 27

Hlavni vyuziti

- soukromé zahrady a sady a vyuZiti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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Pfipustné vyuziti

- seniky, v&eliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi.

Podminéné prfipustné vyuziti

- vedkeré stavby mohou byt realizovany za podminky, Ze se jedna o stavby, které nevyzZaduji stavebni
povoleni, jejich zastavéna plocha je do 25 m? a vyska hiebene max. 5 m.

Nepripustné vyuziti

- vyuZiti, kterad nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

f.1.13. zelen sidelni ostatni

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuziti

- zelen v sidle, ktera stabilizuje dulezitou Ulohu zelené v zastavéném Uzemi Ci zastavitelné ploSe a vyuziti,
které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

PFipustné vyuziti

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zeleng);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Podminéné pfipustné vyuziti

- doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti

- VvyuZiti, kterad nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

f.1.14. verejna prostranstvi vSeobecna

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci se zpevnénym povrchem,
ale i s nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené zelené, ktery je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pfipustné vyuziti

- naves, péSi komunikace;
- aleje;
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- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 200 m?;

- zelen

- sbérny dvur;

- parkovaci stani, autobusové zastavky;

- poZarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

- doCasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky, stanky,
zafizeni pro odpocCinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti plochy
a nebude nenarusena plynulost a bezpeénost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydleni;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

f.1.15. doprava silnicni

Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni k zajisténi pfistupnosti silniéni dopravou, které jsou v souladu s niZe
uvedenym pfipustnym vyuZitim.

Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- pozemky s umisténim soucasti komunikace (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatfeni);

- odstavna a parkovaci stani, garaze;

- autobusové zastavky, odpocivadla;

- stavby a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- doprovodna a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu;

- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecénosti v dopravé.

f.1.16. doprava drazni

- pozemky, stavby a zafizeni pro provoz Zelezni¢ni dopravy, které jsou v souladu s niZe uvedenym
pfipustnym vyuZitim.
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- Zelezni¢ni draha a stavby s ni souvisejici;

- Zelezni¢ni zastavky;

- odstavna a parkovaci stani, garaze;

- stavajici byty, plvodni byty spravct a zaméstnancu (pouze modernizace, rekonstrukce a opravy);
- skladové a vyrobni prostory, které nekoliduji s provozem drahy;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- doprovodna a izolacni zelen.

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu;

- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecénosti v dopravé.

f.1.17. technicka infrastruktura vSeobecna

Technicka infrastruktura vSeobecna TU

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi elektrickou energii a plynem,
vodovodem a kanalizaci a pro telekomunikacni zafizeni a které jsou v souladu s niZze uvedenym
pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

- skladové prostory;

- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izolaéni zelen;

vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

-  objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolnich z6n
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (hlukem, prachem,
pachem, exhalacemi).

f.1.18. vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné wu

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokd, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zafizeni na nich, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

- zamokfené plochy a vytopy rybniku;

- pfemosténi, lavky;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES (napt. bfehové porosty, doprovodna zelef).
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Podminéngé pfipustné vyuziti

- vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasah(i do bfeh(l a vodnich
ploch.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji odtokové poméry a ohroZuji kvalitu vody
v uzemi;
na téchto plochach nelze povolovat (dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona):

- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuZziti;

- vyhledavani, prizkum a tézbu nerostd a zvlastni zasahy do zemské kury;

- zlepSeni podminek jejich vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra, vyjma pfipustného vyuziti;

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

f.1.19. lesni vSeobecné

- plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;
- realizace USES.

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody za spInéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot feSeného uzemd;

- vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU.




Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruSuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;
na téchto plochach nelze povolovat (dle § 122 odst. 1 stavebniho zékona):

- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuziti;

- vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;

- zlepSeni podminek jejich vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra, vyjma pfipustného vyuziti;

zadzemi lesnich matefskych kol a vydejen lesnich matefskych 3kol, jedna-li se o drobnou stavbu.

f.1.20. pfirodni vSeobecné

Prirodni vSeobecné NU, NU.1

Hlavni vyuziti

- plochy pro zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spole€enstev, které jsou v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

- jedna se o pozemky nachazejici se uvnitf pfirodni rezervace a pamatky, ve vyznamnych krajinnych
prvcich a v mokfadech.

Pfipustné vyuziti

- soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zeleni, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam;

- pro plochu NU.1 navic: plochy pro sportovni vyuZiti - lyZzafsky areal, stavby a zafizeni pfimo souvisejici
s provozem lyzafského arealu (vleky, lanovky, sloupy viekl a lanovek, nastupni a vystupni stanice vieku
a lanovek, sjezdovky, technické zafizeni pro zasné&Zovani, gardZe pro stroje na Upravu a provoz
sjezdovek, zafizeni turniketd, pGjCovny lyzi, infocentra, mala obcerstveni, socialni zazemi, apod.);

- terénni Upravy neménici vyrazné odtokové poméry.

- realizace USES.

Podminéné prfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody za spInéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany
vymezenych pfirodnich hodnot feSeného Uzemi;

- vodni plochy, opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retencni schopnosti uzemi
za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra a Uzemi dle zvlastnich
pfedpisl (evropsky vyznamné lokality) a nevytvafeni migracnich bariér;

- oploceni pastvin pouze formou do¢asného elektrického ohradniku;

- nezbytné nutna technicka a liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras
silnic € mistnich a U€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace, hipostezky, odpoc€ivky a drobné stavby informacniho
charakteru (napf. mapy, poutace, vyveésky) za splnéni podminky co nejmensiho zasahu a naruseni
funkCnosti biocentra a Uzemi dle zvlastnich predpist (evropsky vyznamné lokality) a nevytvareni
migraénich bariér.

Nepfipustné vyuziti

- vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- zmeény zpusobu vyuziti uzemi, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi,
dale pak zmény, které jsou v rozporu se zplUsobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu
prevést na intenzivni obdélavanou padu);

- zmeény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost téchto ploch (napf. odvodriovani
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pozemku) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- vyuZiti, které by sniZzovalo sou€asny stupen ekologicke stability daného uzemi;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch a ohrozily by funkénost USES nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti Uzemim;

- stavby pro vyrobu energie.
na téchto plochach nelze povolovat (dle § 122 odst. 1 stavebniho zakona):

- zaméry pro zemé&délstvi a lesnictvi vyjma pfipustného vyuziti;

- vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kury;

- zlepSeni podminek jejich vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra, vyjma pfipustného vyuziti;

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu.

f.2 podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
(POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI)

¢ Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnice . tfidy, drahy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely,
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

e Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby (vyroba zemédélska a lesnicka), plochy technické infrastruktury vSeobecné, plochy
obcanského vybaveni vefejné a komercni plati, ze hranice negativnich vlivil (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn.,
Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho inavrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozZzno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, ?e bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVzDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plochy pro vyrobu (nebo pro €innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu). Tim se bude pfedchazet problémdm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou
a zapachem. Jakakoliv vyroba by méla byt umisténa mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zadlenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o pfisluSna povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v
zakoné, je kompetentni rozhodovat krajsky Ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdrojli je kompetentni
rozhodovat mistné pfislusny obecni ufad s rozSifenou pasobnosti.

47




DOPRAVNI ZARIiZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stupen automobilizace 605 vozidel/1000 obyvatel (1 : 1,51).

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muaze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezt pfi stavebni Cinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemk, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lest s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Navrh vefejné prospé&Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Stozec jsou navrhovany vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura
Kéd Ugel k.d.

VD.1 PFijezdova cesta k vodojemu Stozec

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou
Kod Ucel k.u.

VT.1 Rozsifeni stavajici plochy pro udrzbu podzemniho vodojemu Stozec

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

UP Stozec nedochézi k pottebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

i) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

UP vymezuje plochu T.2, u které je uloZzeno potizeni a vydani regulaéniho planu RP.1.
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Zadani regulaéniho planu RP.1
pro plochu rekreace hromadna T.2, feSenou v k.u. Ceské Zleby

7
0‘0

7
0‘0

Vymezeni feSeného uzemi:

Uzemi te$ené reguladnim planem (RP.1) je vymezeno v grafické Casti UP Stozec. Plocha rekreace

hromadna T.2 se nachazi v jihozapadni ¢asti sidla Ceské Zleby, jedna se o plochu transformacni

z plochy byvalych kasaren pohraniéni straze.
NN B/ )

‘,30‘.:1-_; Ceské Zleby™

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti:

Regulacni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro umisténi
a prostorové uspofadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostifedi. Pozemky budou vymezeny jako plochy
dopravni a technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace a ploch pro rekreaci hromadnou
(apartmanové bydleni, ubytovani hotelového typu). Budou vymezeny na zakladé katastralni mapy
a v pfipadé potieby budou geometricky zamé&feny do potfebné podrobnosti. Bude stanoveno vedeni
patefni komunikace obsluhujici jednotlivé objekty, kdy bude tato komunikace fazena do ploch dopravni
infrastruktury.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urcujici zplsob vyuziti
pozemku: ploSné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné uzemi, stavebni ¢ara);
prostorové usporadani (omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy, garazovani, vzdalenosti a polohy
hlavnich staveb (objekty pro apartmanové bydleni a ubytovani hotelového typu). VySka zastavby na plose
T.2 je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi + moZnost vyuziti podkrovi. Dale bude Fedeno
architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu). Prostorové uspofadani bude respektovat
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zpracované UP StoZec, které budou
timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1 : 1 000.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v&etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy
staveb, uli¢ni ¢ary).

49




Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot:

e pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby, ktery je
typicky pro tuto lokalitu;

¢ z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zeler;
e nepfipustné jsou stavby zatézZujici Zivotni prostredi.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

Vefejna infrastruktura bude feSena dle zakona €. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢€. 157/2024. Bude stanoveno
vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé objekty v ramci plochy T.2, kdy tyto komunikace budou fazeny
do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady v&etné pfipojek jednotlivych
objektl, kanalizac¢ni fady v€etné pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim
kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické
infrastruktury (sdélovaci kabely apod.).

Pozadavky na dopravu:

o lokalita bude dopravné napojena z mistni komunikace;

¢ nové navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpist
(rozhledové pomeéry, Sifky komunikaci a chodnikl, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
398/2009 Sb. apod.);

e doprava v klidu (parkovani, odstavna stani a garaze) - fesit s ohledem na nedostatek parkovacich
mist v ramci vlastni stavby.

PozZadavky na feseni technické infrastruktury:

e regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
vCetné ochrannych pasem;

e bude vyrfeSena veSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi, vcetné
potfebnych zafizeni a ploch také vné FeSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, splaskova
kanalizace, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii, vefejné komunikacni sité,
zpusob likvidace odpadu);

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni:

Regulaéni plan nebude vymezovat vefejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

Pozadavky na asanace:

Nepfredpokladaji se.

DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i a ze zvlastnich pravnich predpisu
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Guzemi, ochrany pired povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy):

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

e 7z hlediska Uzemné analytickych podklad(l nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho
planu.

Pozadavky vyplyvaijici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o feSenim regulacniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek
nerostnych surovin.

Vyéet druhd tizemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi:

VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera budou regulaéni plan nahrazovat, bude podrobnéji posouzen
v prubéhu projednavani regulacniho planu. Pfedpoklada se uzemni rozhodnuti:
e 0 umisténi primarni dopravni a technické infrastruktury v€etné napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu;
e 0zméné vyuziti uzemi;
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e 0 déleni a scelovani pozemkd.

% Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni vcetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji:

Pofizovatel nepfedpoklada nutnost posouzeni, nejsou navrhovany zadné zaméry vyzadujici si zpracovani
dokumentace EIA.

« Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu:

Uzavfeni planovaci smlouvy neni podminkou pro feSeni navrhu regulacéniho planu, ale tato podminka
muze byt doplnéna v priibéhu pofizovani tohoto regulacniho planu.

% Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FfeSeni véetné méfitek vykresti a poétu vyhotoveni:

= obsah navrhu regulac¢niho planu v€etné jeho odivodnéni bude strukturovan presné dle pozadavki
pfilohy €. 9 zakona €. 283/2021 Sb., graficka ¢ast bude zpracovana v méfitku 1 : 1 000 s vyjimkou
Sirsich vztaha.

= minimalni rozsah vykresl se stanovuje takto:
- hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkua a graficky

vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
- vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - pokud bude potfebny,
- koordinaéni vykres,
- vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,
- vykres predpokladanych zabor( padniho fondu.

= vykresova Cast dokumentace navrhu regulacniho planu bude odevzdana v prostfedi softwaru
AutoCAD, MicroStation nebo ArcGIS,

= v pfipadé tvorby vykresu regulacniho planu v systémech AutoCAD, MicroStation apod. budou
odevzdany i tyto vykresy v datovych formatech DWG, DGN apod., s fadnym odliSenim hladin
vcetné popisu jednotlivych soubord a hladin,

= vSechny vykresy a jejich obsah bude usazen v geografickém systému S-JTSK Krovak East-North,

Balt po vyrovnani, a to u vSech zpracovanych vykresu, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu
DOC a dale ve formatu PDF v kompletni podobé.

j) vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény souc¢asného stavu (pristavby, nastavby
atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujici zmény
soucasného stavu.

Hlavni stavba

- vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym celem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti tzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:
- je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné

z

vyuZivané casti pozemku.

Stavebni pozemek:

- dle § 12 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. je stavebnim pozemkem pozemek, jeho cast nebo soubor
pozemkl vymezeny a urCeny k zastavéni.
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Intenzivné vyuZivanéa éast pozemku:
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vS§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji.
U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny.

- *2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napr. terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, veSkeré
zpevnéné a odstavné plochy, vjezdy a pfijezdové cesty.

Stavajici intenzita vyuZiti stavebniho pozemku:

- stanoveni podminek stabilizovanych ploch (stavajicich ploch) se vztahuje pouze na zmény souc¢asného
stavu (napf. pfistavby, nastavby, dostavby, moznost odstranéni stavby a nasledna vystavba novostavby);

- je pfipustna mozZnost, Ze jiZ realizované zastavba neni v souladu s podminkami umoZriujicimi zmény
soucCasného stavu (napfr. je prekrocen néktery z limit). V tomto pripadé je tento soulasny limit
povaZovany za maximalni a nelze jej dale navy3ovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby), Ize ponechat maximalni intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.

Velikost stavebnich parcel:

- jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné, popr. podminéné
pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- do stanovené minimalni velikosti stavebni parcely pro vystavbu rodinného domu je zahrnuta celkova
plocha pozemku véetné navazujici zelené zahradni a sadoveé ZZ.

Stavajici velikost stavebnich parcel:

- Jje vyméra stavebnich pozemku ve stabilizovaném uzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- stavajici parcelace plati ke dni nabyti tcinnosti této UPD;

- Vv pripadé, Ze je jiz pfekrocen limit stanoveny uzemnim planem, plati stavajici velikost stavebnich
pozemku. Ta je povaZovana za minimalni a nelze ji dale zmenSovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat minimalni velikost stavebnich pozemku, ktera
byla stanovena v dobé pfed zménou stavu.

Vyskové podminky vyuZiti uzemi

Vy8kova hladina zastavby:

- nadzemnim podlaZim se rozumi béZna vyska podlaZi budovy 3 - 3,6 m, pro bydleni se béZna vyska
rozumi 3,5 m;

- vy8kou budovy se rozumi vySka mérena od nejnizsSiho mista styku obvodovych stén budovy s plivodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vy8ky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stoZary elektrického
vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Stavajici vySkova hladina zastavby:

- Jje vySkova hladina zastavby ve stabilizovaném Gzemi (u stavajicich ploch) pro hlavni, pfipustné,
popr. podminéné pripustné vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

- v pfipadé, Ze je jiz pfekro¢en limit stanoveny tuzemnim planem, plati stavajici vySkova hladina zastavby.
Ta je povaZovéna za maximalni a nelze ji dale navySovat;

- pfi zméné soucasného stavu (rekonstrukce, ¢astecné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby, proluky) Ize ponechat maximalni vySkovou hladinu zastavby, ktera byla
stanovena v dobé pred zménou stavu.

Podkrovi:
- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pldy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
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na vnéjsim lici vysky 0 - 1,25 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Pouzité pojmy

Drobné remesina a vyrobni zafizeni:

- je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikéni obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancl (napf. truhlarské dilny, tesarstvi, autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi,
apod.).

MenSi vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Odpocivka
- lavi¢ky se stolkem pro turisty s moznosti zastreSeni.

Posed

- Jjedna se bud’ o samostatné stojici dfevénou stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dfevénou sedacku
umisténou na stromé, vybavenou Zebrikem, slouZici k pozorovani nebo lovu lesni zvéfe. Maximalni
rozméry podstavce jsou 3,5 x 3,5 m a kazatelny 1,5 x 1,5 m. V objektu nelze zfizovat pobytové mistnosti
ani socialni zazemi.

Pramyslova vyroba:
- hromadné tovarni vyroba v plosné rozsahlych areédlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusSujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spinéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Senik:

- nepodsklepeny jednopodlaZni objekt bez pevnych obvodovych stén, bez zékladovych konstrukci vyjma
ocelovych a betonovych kotevnich blokt, které budou v pripadé likvidace stavby odstranény, slouZici
vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé sléamy. Max. vy$ka nad terénem po hfeben stfechy je 8 m.
V objektu nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Ubytovéni v soukromi

- prfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné bytovy dum, rodinny didm, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim jednotlivym
kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj, tzn., nejedna se tedy
o hotely, motely, penziony a ostatni ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovaniy).

Véelin:
- nepodsklepena jednopodlazni stavba na patkach nebo sloupcich. V objektu nelze zfizovat socialni
zazemi ani pobytové mistnosti.. Max. velikost stavby 25 m? a max. vyska stavby nad terénem 5 m.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplnikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. dribez, kralici) pro viastni
potrebu.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Dokumentace UP StoZec obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 53 tohoto opatfeni obecné povahy.
Graficka &ast UP StoZec je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Seznam zkratek pouzitych v textu

PUR
ZUR
BPEJ
cov
CSN
HS
CHKO
JEK
k.G.
LBC
LBK
MO CR
MZP
NN
NP
NRBC
NRBK
OP
ORP
parc. €.
PUPFL
RBC
RBK
RD
TS
UAP
upP
UPD
USES
VDJ
VKP
VN
VVN
VTL
ZPF

Politika izemniho rozvoje CR v platném znéni
Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni
bonitovana ptdné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod

Ceska technicka norma

hlavni stavba

chranéna krajinna oblast

JihoCesky kraj

katastralni uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo obrany CR

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
nizké napéti

narodni park

nadregionalni biocentrum
nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozSifenou pusobnosti
parcelni Cislo

pozemek urceny k plnéni funkci lesa
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dim

trafostanice

Uuzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
vodojem

vyznamny Krajinny prvek

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

vysokotlaky

zemédélsky pudni fond
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu StoZec vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Vlasta Finikova v. r. Ing. David Skoba v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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